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Zpracovatelsky kolektiv

Ing. arch. Iveta Merunkova...........cccceeeevieeiieeeniieeieeeene koordinace, urbanismus
Mgr. Michael POndEHEEK ..........o.oveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen. USES
Ing. Ji{ NOVAK ....oooiiiiiiieeieeceeeee e vyhodnoceni zaboru ZPF

GIS, grafické zpracovani

LibuSe KuCerova.........ccccceeviiiiiiiiiniiiinieeiieeeeeeeeeeeeenn konstruktérské préace

Zkratky pouZité v textu

UPP...oeeeeeeeeeeeeeeen. - izemn¢ planovaci podklady

UAP ..o, - izemn¢ analytické podklady

UPD ..o, - izemn¢ planovaci dokumentace
UP.cooeeeeeeeeeeeeeee e, - izemni plan

PR+R .o - pruzkumy a rozbory

ZPF oot - zem¢edélsky pudni fond
PUPFL.....ccooiiiiiieieeeeee - pozemky urcené k plnéni funkce lesa
COV e - Cistirna odpadnich vod

VN e - vysoké napéti

VVN e, - velmi vysoké napéti

USES ..o, - izemni systém ekologické stability
PHO. ..o - pdsmo hygienické ochrany
Kol - katastralni dzemi
GIS.. - geograficky informacni systém

SZ oo, - stavebni zdkon

UR e, - izemni rozhodnut{

SP o - stavebni povoleni
PD.r - projektova dokumentace
GIS.....o - geograficky informacni systém

Dokument je zpracovédn v textovém editoru Open Oficce ve formatu kompatibilnim s editorem Microsoft Word a geografické vrstvy a graficka
¢ast je ulozena do soubort formétu systému Arc view 3.2 a Arc gis.
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NAVRH

1.VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Hranice soucasn¢ zastavéného uzemi je vymezena platnym tzemnim pldnem. Zmeéna ¢.2
uzemniho pldnu toto soucasné zastavéné uzemi obce neméni a aktualizuje v rdmci feSeného

dzemi zmeénou ¢.2.

2.KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

Zasady koncepce rozvoje obce se v diisledku Zmény &.2 UPO neméni.

Jednd se o vymezeni rozvojové plochy uréené pro umisténi nizkopodlazni obytné zastavby
(lokalita Sikmé Pole), zruseni rozvojové lokality v severozapadni ¢4sti spravniho tdzemi obce (za
Zelezni¢ni trati) v souvislosti s upifesnénim trasy komunika¢niho obchvatu Kralup nad Vltavou a
navrhem lokélniho biocentra LBC 309.

Rozvojova lokalita znénou &.2 Z01,, Sikmé pole“ v zdpadni &dsti tizemi sidla piedpoklddd max.
35 RD v rozsiteném rozvojovém uzemi. Plivodni pocet RD, ktery navrhovala koncepce
schvdleného tuzemniho planu v této lokalit¢ byl 14 RD a ndvrhem zmény bude navySen.
Predpoklddany navrzeny rozsah poctu rodinnych domti se ndvrhem zvysi max. o 21 objektti RD.
Rozvojova plocha doplnuje stavajici soucasné zastavéné uzemi tak, aby jeho tvar byl pokud
mozno kompaktni a maximalné vyuZil stavajici infrastrukturu a ptipadné napojeni na ni. Pro
lokalitu Z01 je podminkou realizace zdstavby zpracovani izemni studie.

Soucasné je zruSena velkd plocha navrhovaného priamyslového aredlu Z02, kterd je nahrazena
USESem - biocentrem..

Zména 02 Uzemniho planu Chvatdruby bylo vyvoldna novymi poZadavky na zpisob vyuZiti
vybranych ploch a zZddostmi obcCanii (resp. vlastnikii pozemkl a investorti) na zménu vyuZiti
vybranych lokalit a ploch ve spravnim tzemi obce, které nejsou v platném udzemnim plénu
urCeny pro zdstavbu; napf. predstavuji v souCasné dobé tzemni rezervu do budoucna nebo
nejsou v soucasné dobé funkéné vyuzivany v souladu s novym zdmérem. Do navrhu zmén 02
UPO Chvatéruby se promitd i upfesnéni a dprava trasy komunikaéniho obchvatu Kralup nad
Vltavou.

Cilem zmény uzemniho planu Chvatéruby je vytvofeni odpovidajicich podminek k realizaci
aktivit - stavebnich, podnikatelskych a nezhorsit, ale naopak zlepSit Zivotni podminky v obci
pti dodrZeni vSech technickych a zdkonnych pozadavkl vyplyvajicich z piisluSnych zdkont,
norem a predpist.

Ochrana a rozvoj hodnot dzemi

Vizemi feSeném Zmeénou ¢.2 se nenachédzeji zZadné nemovité kulturni pamatky ani zZadna
chranénd piirodni izemi. V dusledku toho nebude dalsi rozvoj obce, vyplyvajici ze Zmény ¢.2
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M0

UPO, negativné ovlivitovat vzdjemny soulad ti zdkladnich pili#t udrZitelného rozvoje piirodni
prostiedi, socidlni strukturu obyvatel a ekonomickou zakladnu obce.

3.URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce dlouhodobého tizemniho rozvoje obce Chvatéruby se v rdmci Zmény ¢.2
uzemniho planu obce neméni. I nadéle zGstava v platnosti, Ze obec by méla mit optimdlni prostorové
a funk¢ni vztahy mezi stdvajicimi a nové navrhovanymi funkcemi v souladu se zdjmy a vztahy
vuzemi z hlediska socioekonomickych vztahl, ale také z hlediska prostorové kompozice
lokality i Sir§ich vztahli, zajma ochrany piirody, kulturniho dédictvi a ochrany potencidlta vyuZziti
uzemnich oblasti.

Prehled ploch feSenych Zménou ¢.2 izemniho planu obce Chvatéruby:

VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

OZNACENI VYUZITi UZEMi, CHARAKTERISTIKA PLOCHY
PLOCHY

Z01 PLOCHY BYDLENI + OBSLUZNE KOMUNIKACE + VEREINE
PROSTRANSTVT

Uzemi je uréené pro bydleni, do¢asné ubytovani, podnikatelskou ¢innost
poskytujici sluzby obyvatelstvu se vSemi pfistupovymi obsluznymi
komunikacemi a na jihozdpadu s vytvofenym vefejnym prostranstvim.

Obsluha tzemi — z navrhované obsluzné mistni komunikace napojené na stavajici
mistni obsluZnou komunikaci.
Podminka pro zdstavbu tizemi:

1) je vybudovéani mistni komunikaci navrzené 2 vétve ,34 a 35 (kategorie
MO27/30) zptistupnujici jednotlivé pozemky a napojené na vétev 3 MO
navrzenou v UP

2) provedeni kabelové prelozky veSkerych vrchnich vedeni 22kW a
rekonstrukce a posileni TS 1 a TS 2 a vybudovani TS 6

3) vytvoteni terénnich dprav v podobé zemnich vala piipadné instalace
akustickych clon na severu mezi rozvojovou plochu a navrZzenou
komunikaci — ptelozka 11/101

4) realizace pozarnich hydranti s dostate¢nou kapacitou zabezpecujici
odpovidajici pozéarni z4sah v lokalité

Limity vyuZiti uzemi — respektovat hygienické limity hluku ve venkovnim
chranéném prostoru budoucich staveb — zastavba nepiekroci limitni hranici
izofony 70dB dle modelu z akustického posudku ¢.P31-11, respektovat podminky
ochranného pasma drihy a silnice, ochranné pasmo NRBK, tvoieného osou K58

702 |PLOCHY SMISENE KRAJINNE ZONY (USES - BIOCENTRUM, VKP) +
ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU
Uzemi je urcené pro realizaci zelenych ploch, které zvysi celkovou obytnou
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kvalitu izemi a ¢astecné jako ochrannd a izola¢ni zelen eliminuji negativni
hygienické vlivy navrhované pielozky komunikace II/101 soucasné

navrzené plochy zelen¢ budou respektovat aktivni z6nu zaplavového tzemi Vitavy
(§ 67 zak.c. 254/2001 sb. vodni zdkon).

Limity vyuziti dzemi — VKP, USES, ochranné pasmo CD a komunikace,
zaplavové uzemi, registrované stavby k vodohospodéiskym melioracim pozemkii -
podrobné odvodnéni z r.1950 (zdpadn€ od mistni komunikace smér Kralupy nad
Vltavou) a zavlahy Vltava III. z r.1969 (severni vybézek zdjmového uzemi) pokud
budou dolozeny zdkresem stdvajiciho stavu od spravce, ochranné pidsmo NRBK,
tvofeného osou K58 .

4.VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zmeéna ¢.2 uzemniho pldnu obce Chvatéruby navrhuje 1 rozvojovou plochu prostiednictvim
plochy Z01, kterd rozsitfuje zastavitelné izemi. Lokalita Z01 piebird rozsah rozvojového tuzemi
ze schvédleného uzemniho pldnu a v ndvrhu zmény ho rozSifuje cca o 30 000 m? . Soucasti
navrhu zmény ¢.2 je také zapracovani lokality Z02, kterd naopak pfevddi udzemnim planem
zastavitelné tzemi pramyslu zpét do ploch nezastavitelnych Zde se stdvaji zménou €.2 soucdsti
krajinné z6ny smiSené a na niZ je navrZeno rozsiteni biocentra.

5.VYMEZENI PLOCH URCENYCH K PRESTAVBE

Na uzemi obce nevymezuje ndvrthem Zména ¢.2 uUzemniho planu nové plochy urcené

k prestavbeé.

6.VYMEZENIi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Resenim zmény 02 nedojde k zdsahu do systému sidelni zelené v rdmci vefejné vyuZitelnych
ploch. Zména ¢.2 UP Chvatéruby vymezuje 1 novou plochu sidelni vefejné zelend v rdmci
navrZzeného vefejného prostranstvi v lokalit¢ Z01. Terénni reliéf lokality ,,gikmého
pole“umoznuje nejen vyhodnou orientaci obytnych objektl, ale i v zdpadni ¢asti izemi Z01 je
navrzena vyhlidkovd rekreaCni trasa, kterd také zpfistupniuje krajinného zdzemi obce a
umoziuje funkcéni propojeni sidla s Zeleznicni zastdvkou. Ze zastavitelného tzemi byly také
vyjmuty dvé dominanty - pahorky, které umoZznuji jako chapadly vstup krajinné zelené¢ do
rozvojové plochy Z01. V této rozvojové lokalit¢ je podminkou v ramci novych vefejnych
prostranstvi pokracovat v koncepci systému sidelni doprovodné zelené, coz bude i zapracovianim
respektovano v ramci pozadované izemni studie.
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7.VYMEZENI PLOCH UZEMNICH REZERV

NP

Zm¢énou €.2 nedojde k rozsiteni ploch dzemnich rezerv navrzenych ve schvaleném UP.

8.VYMEZENIi PLOCH PRO VYPRACOVANI UZEMNIi STUDIE

Zménou €.2 je navrzena plocha Z01 pro vypracovani uzemni studie. Lokalita byla vybrana s
ohledem na rozsah a komplikované zainvestovdni, ale i ndvaznost rozvojovych uzemi na
stavajici zastavbu a krajinny obraz respektujici terénni reliéf izemi. Vymezeni lokality je ve
vykresu €.1 Zakladni ¢lenéni uzemi (Uzemi feSend zménou ¢.2) v méfitku 1 : 5 000. Jedna se
konkrétné¢ o ndvrh parcelace izemi (jako podkladu pro déleni a scelovani pozemkull), vymezeni
prostorovych podminek umisténi zdstavby a ovéteni dopravniho piistupu a rozvodu technické
infrastruktury. Lhita pro zpracovani studie a vloZeni dat do evidence o uzemnéplanovaci
¢innosti je 11.2020.

8.VYMEZENi PLOCH PRO VYPRACOVANI REGULACNIHO
PLANU

Zm¢énou €.2 nejsou navrzZzeny plochy pro vypracovani regulacniho plénu.

9.VYMEZENIi STAVEB PRO ZKRACENE UZEMNI RIZENI

Zmeénou ¢.2 nejsou navrzeny stavby pro zkracené tizemni fizeni.

10.KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Verejna prostranstvi

Zména ¢.2 uzemniho planu vymezuje 1 nové vefejné prostranstvi v obci. Jednd se o vefejné
prostranstvi v lokalit€ ZO1 v jeji jizni ¢asti a plochou vefejné zeleng.

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy se proti schvdlenému UP neméni. Navrh zmény Z02/zapracovava feSeni
zpracované dokumentace k izemnimu (resp. stavebnimu) fizeni, které upfesiiuje vedeni trasy
aglomeracniho okruhu, kfizeni a napojeni stdvajici komunikacni sité¢ na obchvat Kralup nad
Vltavou.
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Podminkou je, Ze v dalsi fazi piipravy a realizace zaméru prelozky silnice ¢. II/101 budou
zpfesnény udaje o dopravni z4téZi na vSech sjezdovych rampéach prelozky a na jejich zakladé
podle pozadavkl pfislusSného orgdnu ochrany vefejného zdravi bude zpracovéana aktualizace
hlukové studie vCetné feSeni protihlukovych opatieni v souladu se stanoviskem k projektové EIA
predmétného zameéru.

Nové navrhované useky mistnich obsluZznych komunikaci v kategorii MO27/30 v ramci
pofizované zmény Z02/01 budou napojeny na komunikaci C3 (dle platného tizemniho planu).
Detailni feSeni a trasovani komunikaci upfesni zpracovdvand tzemni studie, kterd dodrzi tyto
podminky:

Navrh bude zpracovan v souladu TP 103 (Navrhovani obytnych a p&Sich z6n) a CSN 736102,
CSN 736101, CSN 736110 a vyhl.c.104/1997 Sb., ve znéni pozd¢jSich predpisii, zejména:

a. §11 - podminky pro vzajemné pfipojovani pozemnich komunikaci

b. §12 - podminky pro pfipojovani sousednich nemovitosti k silnicim a mistnim komunikacim.
Névrh bude respektovat projektovou dokumentaci zpracovanou k izemnimu popft.stavebnimu
fizeni stavby aglomera¢niho okruhu - "Obchvat Kralup nad VItavou".

Névrh bude respektovat podminky vyhl.¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych
pozadavcich,zabezpecujicich bezbariové uzivani staveb. Pro novou obytnou zdstavbu bude
dodrZena vyhlaska ¢.501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemdi, v platném znéni,
zejména § 22 - pozemKky vefejnych prostranstvi:

a.Nejmensi Sitka vetfejného prostranstvi, jehoZ soucésti je pozemni komunikace zpfistupnujici
pozemek bytového domu je 12 m. Pii jednosmérném provozu lze tuto Sitku snizit az na 10,5m.

b.Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpiistupniujici
pozemek RD je 8 m. Pfi jednosmérném provozu lze Sitku sniZit azZ na 6,5m.

Po zapadnim okraji lokality Z01 je navrZena vyhlidkova vychdzkova cesta nad svahem spadajici
ke komunikaci podél Zelezni¢ni trati.

Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury zlstdva v platnosti dle schvéleného tzemniho planu
obce Chvatéruby.

Zménou ¢.2 nedojde k ovlivnéni koncepce feSeni ani kapacity zafizeni navrZzenych ve
schvileném UPO.

Zasobovani vodou

Nové vodovodni fady budou napojeny na stavajici rozvod vody v obci. Provedeny budou
z PE potrubi, celkovd délka ccal200m. Pfi ptedpokladu 80 obyvatel a spottebé 1501/0s .den
naroste denni spotfeba na o 18 7501/den.

Zm¢éna ¢.2 UP predpoklada pii realizaci vystavby prelozku stdvajici trasy vod. rozvodu na
severu feSeného tzemi Z01.

Zabezpeceni vody pro hasebni ucely

Pro rozvojové lokality bude zajisténo dostatecné mnoZstvi pozarni vody z navrzené vodovodni
sit¢ umisténim hydranti do lokalit. U ploch navrzenych pro realizaci bydleni a obcanskou
vybavenost  jsou zohlednény pozadavky vyplyvajici zustanoveni § 23 odst.1 vyhlasky
¢.501/2006 Sb. Jedna se zejména o piistup pozarni techniky , kdy v lokalit¢ Z01 navrhované
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parametry obsluzné komunikace, kterd je prijjezdnd  umoZiluje piistup a piipadny zdsah
poZarnich jednotek.

Odkanalizovani

Odvedeni odpadnich vod bude provedeno oddilnou splaSkovou gravitacni kanalizaci do
COV obce. Destové vody budou likvidovany na pozemcich stavebnikii a z komunikaci odvadény
samostatnou deStovou stokou a likvidovany vsakem. Navrh kanaliza¢nich stok plné respektuje
terénni reliéf a v mistek prudkého spadu je navrzeno spadisté.Trasy jsou vedeny v soubéhu
s ostatnimi sitémi.

Zasobovani teplem

V soucasnosti je obec napojena na systém CZT zdvodu Kaucuk Kralupy. Horkovod o
parametrech 130/70 zdsobuje obec prostfednictvim dvou vyménikovych stanic. Rezervou ve
vyménikové stanici je moZzné pokryt cca 27 RD. Ty budou napojeny sekundérnimi rozvody
pfedizolovanym potrubim Uponor. Topnd voda 90/70 budek objektiim pfivddéna samostatnymi
pfipojkami. Systém ma hrubou ekvitermni regulaci a jednotné ptipojeni poc€itd s presnou regulaci
a osazenim meéfica tepla.Ostatni RD by byly kryty el.energii,popt. kombinaci s tep.Cerpadlem
nebo soldrnimi kolektory.

Elektrorozvody

Zastavba lokality Z01 je podminéna pielozkou vrchniho vedeni. Na tu byl jiz zpracovan projekt
z dubna 2006. Pro pokryti kapacitni spotfeby rozvojové lokality je nutné kabelové vedeni a
rekonstrukce stavajicich TS €.1 (1 x 630) a TS ¢€.2 ( 2x 630) a pfipojeni na nové vybudovanou
TS ¢€.6 ( 1x 630) na vychod od fesené lokality. Yto budou propojeny od betonového stozaru ¢.1
kabelovym vedenim 22 kV Stédvajici venkovni vedeni bude uloZeno do zemé a kabelové
propojeno s noveé osazenami trafostanicemi. K jednotlivym spotiebiteltim bude vedeno kabelové
NN 1 kV dle CSN 33-2000-5-52.

Telekomunikace

Rozvody do novych doml budou provedeny pies nové Gcastnické stanice.,coz umoZznuje dlozny
kabel o kapacité 70. parit ukonceny v sitovém rozvadéci v ploté na okraji planované zastavby.
Z tohoto rozvadéfe budou provedeny rozvody do novych RD pies nové ucastnické rozvadéce.
Kazdy novy UR bude obsluhovat 5 RD

11.KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, USES

Koncepce usporadani krajiny

Zména ¢.2 uzemniho pldnu obce Chvatéruby neméni koncepci usporadani krajiny schvalenou
v tizemnim planu. Doplituje plochu Z02 do smi%ené krajinné zény s plochami USES v rimci
rozsiteni biocentra LBC 309 a VKP17 a jizn€ od biocentra zapracovava do uzemi plochy zelené
piirodniho charakteru jako soucdst navrhované kryci vysadby (viz piiloha ¢.1). To umoziluje
do krajiny doplnit a roz§itit kompaktni prvky zeleng.

Koncepce USES
Ziajmovym UuUzemim zmény ¢.2 — lokalitami Z01 a Z02 prochdzi USES. Z hlediska vyssich

s 7 2 s

USES prochézi tizemim obce nadregionélni biokoridor ,,Udoli Vltavy* .

( K 58), jehoz naraznikové pasmo zasahuje i uzemi feSené zménou C.2. Ten je prokladany
vloZenymi kombinovanymi biocentry na feSené tzemi zasahujici funk¢ni lokalni biocentrum
v nivé pii biehu feky VIitavy LBC 306.
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V souvislosti s ndvrhem Zmény ¢ 2 Chvatdruby  jsou jednotlivé prvky USES v ramci
urbanistického feSeni upraveny a je navrZena uprava stavajictho systému USES schvaleného
v Gzemnim planu.

Do biocentra 1 z biocentra LBC vchazi a vychazi pferuSovany prevazn€ funk¢éni normalni
biokoridor LBK 158. Trasa lokdlniho biokoridoru je pfizptisobena navrhovanym rozvojovym
plocham. Tento biokoridor vedouci po svazich udoli Vltavy zdroven propojuje severni
pramyslovou ¢ast k.d. s jizni — obytnou casti obce. Biokoridor je navrZen tak, aby prochézel
paraeln€ po svazich podle Zelezni¢niho télesa k Zelezni¢nimu setadiSti podniku Kaucuk Kralupy
a.s.

Také VKP 117 je zménou €.2 v lokalitdich Z01 a Z02 ¢4stecné rozsiteno.
(viz podrobnéjsi popis feseni v piiloze ¢€.1 ).

12.PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Vrdmci Zmény &2 UP Chvatdruby nejsou navrhovény jiné funkéni plochy s rozdilnym
zptisobem vyuZiti, neZ které byly schvdleny v tizemnim pldnu a v souladu z koncepci UP jsou
respektovany a ndvrhem zmeény ¢.2 v souladu s platnou legislativou drobn¢ upraveny. Zménou
¢.2 je navrZzena 1 nova plocha s novym regulativem — Vefejné prostranstvi jinak nedochdzi
k dpravam stdvajicich regulativi.

Jednotlivé funkce jsou v grafické Casti rozliSeny barevné (u nékterych pozemkl i upiesnény
indexem) ve vykresech ¢.2 a OI.

Zakladni Clenéni uzemi je dle schvaleného uzemniho pldnu obce a to:

o Plochy v zastavéném tuzemi a plochy zastavitelné (urbanizované, resp. s dal$i mozZnosti
zastavby €i nezastavitelna uzemi);
o Plochy v nezastavéném tizemi (krajinné plochy z UP pievzaty pojmy zony) - pozemky, které

nejsou urceny k zastavéni

Pro vSechna tuzemi soucasné plati kromé stanoveného funkéniho vyuziti daného
regulativem i ostatni omezeni a vlastnosti vyplyvajici z limita dle schvaleného izemniho
planu.

NAVRHOVANY REGULATIV

VEREJNA PROSTRANSTVI (§7 vyhl.é. 501/2006 Sb.)

Dominantni vyuZiti tizemi

Plochy verejnych prostranstvi a dalsi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a
obcanského vybaveni, slucitelné s iicelem verejnych prostranstvi a zabezpecujici zdkladni
potreby obyvatel obce a ndvstévnikaii.

Piipustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby

» podnikatelské cinnosti urcené obsluze a potiebdm obyvatel sidla posilujici reprezentacni
funkci sidla, zdiraznujici spolecensky vyznam obce a umoZiujici jeho lepsi vyuZivani
verejnosti.

" zarizeni pro reklamu a informaci
= parterové prvky pro relaxaci, plastiky a prvky zahradni architektury,
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vodnich plochy (kasny, na vesnickych ndvsich rybniky, poZdrni nddrze),

odstavovdni vozidel na verejném prostoru v mistech tomu urcenych;
nezbytné liniové technické vybaveni — inZenyrské site.

Nepiipustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby

stavby trvalého charakteru,

samozdsobitelskd péstitelskd nebo chovatelskd cinnost;

samozdsobitelskad pestitelskd nebo chovatelskd cinnost ve vlastnich vicelovych stavbdch;
zemédeélskd a lesni vyrobni cinnost (prvovyroba) s iicelovymi stavbami,

individudlni rekreace v rekreacnich chatdch, chalupdch, domcich.

cinnosti, zpusobujici poskozeni tipravy parteru nebo jsou v rozporu se stabilizaci prirodni
sloZky a nesouviseji s vymezenym pripustnym vyuZitim,

Pravidla pro uspovdddni iizemi (podminky prostorového uspoidddni, objemové, funkcéni apod.).

Upravy stdvajicich objektii nesmi ménit jejich charakter a objem.

bezbariérové uspordddni povrchii, s FeSenym odvodnéenim
vybaveni prostoru pésimi trasami a drobnou parterovou architekturou
plochy jsou doplnény stromovou a kerovou odborné udrZovanou zeleni,

inZenyrské site mohou byt vedeny pres tyto plochy jen v pripade, Ze jiné reSeni neni
mozné, trasovdni se musi podrizovat zachovdni stdvajicich porostii.

Vybrané iicelové komunikace - verejné komunikace jsou bez omezeni verejné pristupné

Musi vyhovovat ndrokum ticelovych vozidel, pro které je urcena - minimdlni §ive 3 m

( s vyhybnami)

13.VEREJNE PROSPESNE STAVBY A ASANACE

Zména &2 UPO ve smyslu § 2, odst. 1, pism.l zdkona 183/2006 Sb. (Stavebniho zdkona — déle
jen SZ) zapracovava tyto vefejné prospésné stavby:

a) stavby dopravni infrastruktury celosidelniho nebo nadmistniho vyznamu a
b) technické infrastruktury celosidelniho nebo nadmistniho vyznamu,

Zakres té€chto staveb a opatfeni je obsahem vykresu €. 6.Vyhodnoceni ploch pro vefejné

sz vz

prospésné stavby (tizemi dot¢ené zmeénou ¢.2)v grafické ¢asti elaboratu.

Vv s

Dotceni pozemkt veiejné prospéSnymi stavbami je nutno v métitku zpracovani izemniho planu
obce (1 : 5 000 ) poklddat za informativni udaj, ktery bude upfesnén na zdklad€ zpracovani
podrobngjiiho stupné projektové dokumentace konkrétnich staveb (PD k UR, resp. SP).
Nezbytnd mira dotéeni pozemkl vefejné prospe€Snymi stavbami bude detailné specifikovdna
v ramci podrobnéjsiho stupné dokumentace.

strana /15 14



ZMENA C.2 UZEMNIHO PLANU OBCE CHVATERUBY — NAVRH

Zakonem ¢.184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé
(zékon o vyvlastnéni) 1ze po vydani izemniho pldnu prava k pozemkiim a stavbdm s ohledem na
potifebu uskuteCnéni vefejné prospé€Snych staveb nebo vefejné prospéSnych opatfeni odejmout
nebo omezit v piipadech, kdy se jedna o
= vefejn¢ prospéSnou stavbu dopravni a technické infrastruktury (v€etné plochy nezbytné k
zajisténi jeji vystavby a fddného uZivani pro stanoveny ucel),
= stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a asanacni opatieni

Ve zméné €.2 tzemnim pldnu Chvatéruby jsou tyto plochy navrzeny jako veiejné prospésné
stavby.

13.1.VEREJNE PROSPESNE STAVBY, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT (die § 2, odst. 1, pism. | S2)

Uplatnéni prdva vyvlastnéni vychdzi ze Stavebniho zdkona. Toto ustanoveni se tyka vefejné
prospésnych staveb a veiejné prospéSnych opatieni uvedenych v tabulce izemniho planu a mize
byt uplatnéno v rozsahu upiesnéného vymezeni na ¢asti pozemk dle zdkresu ve vykresu ¢.6.

Dopravni infrastruktura (dle § 2, odst. 1, pism. k, bod 1 SZ)

¢. Popis Poznamka
Konkrétni prostorovy narok VPS
upfesni podrobnéjsi PD

WD1 | Navrhovana trasa komunikace |1.fidy

WD2 | Navrhovana trasa silnice IL.tfidy najezd DTTO
WD3 | Useku mistni obsluzné komunikace DTTO
WD4 | Trasa mistni komunikace zajistujici pfistup k navrhované zastavbé DTTO
WD5 | Trasa mistni komunikace zajistujici piistup k navrhované zastavbé DTTO

Technicka infrastruktura (dle § 2, odst. 1, pism. k, bod 2 SZ)

¢. Popis Poznamka
WT1 | Navrh vodovodu k rozvojové lokalité Z01 Konkretnvl'EJ ,rostorovy narok upresni
podrobngjsi
WT2 | Navrh vodovodu k rozvojové lokalité Z01 DTTO
WT3 | Navrh vodovodu k rozvojové lokalité Z01 DTTO
WT4 | Navrh vodovodu k rozvojové lokalité Z01 DTTO
WT5 | Navrh vodovodu k rozvojové lokalité Z01 DTTO
WT6 | Navrh vodovodu k rozvojové lokalité Z01 DTTO
WT7 | Navrh vodovodu k rozvojové lokalité Z01 DTTO
WT8 | Navrh vodovodu k rozvojové lokalité Z01 DTTO
WT21 | Navrh kanalizace DTTO
WT22 | Navrh kanalizace DTTO
WT31 | Navrh teplovod DTTO
WT32 | Navrh teplovod DTTO
WT33 | Navrh teplovod DTTO
WT34 | Navrh teplovod DTTO
WT41 | Navrh spoje DTTO
WT42 | Navh spoje Konkrétnvl'l P’rostorovy narok upfesni
podrobngjsi
WT51 | Navrh el kabel DTTO
WT52 | Navrh el kabel DTTO
WT53 | Navrh el kabel DTTO
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WT54 | Navrh odbocka el.kabel DTTO
WT55 | Navrh odbocka el.kabel DTTO
WT56 | Navrh odbocka el.kabel DTTO
WT57 | Navrh odbocka el.kabel DTTO
WT58 | Navrh odbocka el.kabel DTTO
WT59 Navrh odbocka el.kabel Konkrétnvl'l P’rostorovy narok upfesni
podrobngjsi
WT60 | Navrh odbocka el.kabel DTTO
WT61 | Navrh odbocka el.kabel DTTO
WT62 | Navrh odbocka el.kabel DTTO
WT63 | Navrh odbocka el.kabel DTTO
WT 64 | Navrh odbocka el.kabel DTTO
WT65 | Navrh odbocka el.kabel DTTO
WT66 | Navrh odbocka el.kabel DTTO

13.2. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Uplatnéni predkupniho prava vychdzi z § 101 Stavebniho zdkona. Toto ustanoveni se tyka
vefejné prospeSnych staveb a miize byt uplatnéno v rozsahu upfesnéného vymezeni na casti
pozemku dle zdkresu ve vykresu ¢€.6.

Dopravni infrastruktura (dle § 2, odst. 1, pism. k, bod 1 SZ)

¢. Popis subjekt uplatriujici | katastralni uzemi | Cisla dotéenych pozemkii
pfedkupni pravo
Cesky stat (Urad pro 252/1,/2,243,73/3,/4,216/2,
WD1 | Navrhovana trasa komunikace |1.tfidy zastupovani statuve | Chvatéruby 213/2,240,75/2,245,247 11
vécech majetkovych 0/1,110/4,110/3,113/1,114
Cesky stat (Urad pro 75/2,245,247,1101,110/4,1

WD2 | Navrhovana trasa silnice Il.tfidy njezd zastupovani statu ve Chvatéruby

+ oot majetkovyoh 08/2,229,244,110/3,113/1,1

07/4,232/1,107/1

106/1,/12,/17,/18,/20,/21,/2
WD3 | iseku mistni obsluzné komunikace Obec Chvatéruby Chvatéruby 2,123,124,/125,/27,/128,/3,/130,/
4,/5,107/1,/101,/32,/48,/72,
80,280/1,91/1,/3,,/4,92/1

Wp4 | Trasa mistni komunikace zajistujici Obec Chvatéruby | Chvatéruby 243,73/4
pfistup k navrhované zastavbhé
wps | [1asa mistni komunikace zajistujici Obec Chvatéruby | Chvatéruby 21312

pfistup k navrhované zastavbé

Technicka infrastruktura (dle § 2, odst. 1, pism. k, bod 2 SZ)

¢. Popis subjekt uplatiiujici | katastralni uzemi | Cisla dotéenych pozemki
pfedkupni pravo
WT1 | Navrh vodovodu k rozvojové lokalité Z01 | Obec Chvatéruby Chvatéruby 231/1,107/1,280/1,106/5,/3

92/3,92/1,107/101,/80,/12,106/
21,120,/123,/5,13,/125,126,/27 /28,
130,/1,123,/24,/4,

WT3 | Navrh vodovodu k rozvojové lokalité Z01 | Obec Chvatéruby Chvatéruby 92/1,91/5,106/18,106/17

WT2 | Navrh vodovodu k rozvojové lokalité Z01 | Obec Chvatéruby Chvatéruby

WT4 | Navrh vodovodu k rozvojové lokalité Z01 | Obec Chvatéruby Chvatéruby 91/4,91/1,106/3,/12,117
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WT5 | Navrh vodovodu k rozvojové lokalité Z01 | Obec Chvatéruby Chvatéruby 216/2,73/3,213/2
WT6 | Navrh vodovodu k rozvojové lokalité Z01 | Obec Chvatéruby Chvatéruby 212/2,73/5,216/2
WT7 | Navrh vodovodu k rozvojové lokalité Z01 | Obec Chvatéruby Chvatéruby 21312
. . . " . 216/2,73/4,240,213/2,107/1,10
WT8 | Navrh vodovodu k rozvojové lokalité Z01 | Obec Chvatéruby Chvatéruby 6/20,244.107/4 23212 16
WT21 Navrh kanalizace Obec Chvatéruby Chvatéruby 31?}2\1)//12’106/1’/3’/4’/5’/12’/17
. . " . 106/1,/3,/4,/5,/120,/24,/125,/26,/2
WT22 | Navrh kanalizace Obec Chvatéruby Chvatéruby 7128,/29./30,28011,
WT31 | Navrh teplovod Obec Chvatéruby Chvatéruby 232/1,107/4
WT32 | Navrh teplovod Obec Chvatéruby Chvatéruby 107/32,/72,106/21
106/17,/18,/120,/21,/22,/1,/13,/4,/
WT33 | Navrh teplovod Obec Chvatéruby Chvatéruby 5,124,/25,/26,/27,/28,/29,/3092/
1,107/101,/80,/72,280/1
WT34 | Navrh teplovod Obec Chvatéruby Chvatéruby 106/3,/4,/5,112,/17,/23,91/1 /4
WT41 | Navrh spoje Obec Chvatéruby Chvatéruby 232/1,107/,106/20
92/1,107/101,/80,/12,106/21,/2
. . " . 0,/23,/5,/3,125,/26,/27,/128,/130,/
WT42 | Navrh spoje Obec Chvatéruby Chvatéruby 1,123 /2414 11791/4.91/1.106/3
J12,/17,91/4,91/1
WT51 | Navrh el.kabel Obec Chvatéruby Chvatéruby 107/4’/ 7/72,/80,101,23211,92,
WT52 | Navrh el.kabel Obec Chvatéruby Chvatéruby 92/1,92/3,90/26,10/2,9/1
90/1,106/11,106/34,/33,/35,/36
WT53 | Navrh el.kabel Obec Chvatéruby Chvatéruby ,213/2,107/1,106/20,232/1,107
14,2322
WT54 Néavrh odbocka el.kabel Obec Chvatsruby Chvatéruby 107/1,106/20
WT55 Navrh odbocka el.kabel Obec Chvatéruby Chvatéruby 107/1,106/20
WT56 Navrh odbocka el.kabel Obec Chvatsruby Chvatéruby 107/1,106/20
WT57 Navrh odbocka el.kabel Obec Chvatsruby Chvatéruby 107/1,106/20
WT58 Navrh odbocka el.kabel Obec Chvatéruby Chvatéruby 107/1,106/20
wrsg | Navodbocka el.kabel Obec Chvatéruby | Chvatéruby 21413
wrgg | Navh odbocka el.kabel Obec Chvatéruby | Chvatéruby S0t
wrgq | Navhodbocka el.kabel Obec Chvatéruby | Chvatéruby 01
W62 | Navrh odbocka el.kabel Obec Chvatéruby | Chvatéruby %071
WT63 | Navrh odbocka el.kabel Obec Chvatéruby Chvatéruby 9071
WT 64 | Navrh odbocka el kabel Obec Chvatéruby | Chvatéruby 9071
WT65 | Navrh odbocka el.kabel Obec Chvatéruby Chvatéruby 90N
WT66 | Navrh odbocka el.kabel Obec Chvatéruby Chvatéruby 90N

13.3. Asanace (dle § 2, odst. 1, pism. m, SZ)

Asanacni zdsahy v tdzemi (dle § 19, odst. 1, pism. | Stavebniho zdkona) nejsou zménou ¢.2

vymezeny.
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14. UDAJE O POCTU LISTU ZMENY C.2 UZEMNIHO PLANU A
POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

Textova a tabuldrni ¢4st vlastniho navrhu zmény €.2 uzemniho planu je vypracovédna v rozsahu
stran textu vCetn¢ obsahu ( strana 1 —18).

Grafickd C¢éast vlastniho ndvrhu zmény ¢.2 dzemniho pldnu obsahuje nésledujici vykresy
v méfitcich:

1. Zakladni ¢lenéni izemi ( Uzemi dotend zménou €.2) .................. méfitko 1: 5000
( zmenSend katastralni mapa 1 : 2880)

2. Hlavni vykres (tizemi dot¢ené zménou zmeé€nou €.2) ..........oovvennnn... meéfitko 1 : 2 880

3 (1). Komplexni feseni K.U. (tizemi dotéené zménou €.2).................. méfitko 1: 2 880

4.(3) InZenyrské sité - koordinacni situace (izemi dotéené zménou €.2) .............eeuvennn...
......................................................................................... méfitko 1 : 2 880
5.(2) Doprava — dopravni feSeni (izemi dotéené zménou C.2)............ méfitko 1 : 2 880

6.Vyhodnoceni ploch pro vefejné prospésné stavby (izemi dotéené zménou €.2)

méfitko 1 : 2880
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ODUVODNENI

1.SIRSI UZEMNI VZTAHY

Nejsou zménény a dotCeny Zménou ¢.2. Navrh zmény Z02/02 respektuje feSeni zpracované
dokumentace k tizemnimu (resp. stavebnimu) fizeni, upfesnujici vedeni trasy aglomerac¢niho
okruhu, kfiZeni a napojeni stdvajici komunikac¢ni sit¢ na obchvat Kralup nad Vltavou.

2.VYHODNOCENi SOULADU ZMENY &.2 S UZEMNE
PLANOVACi DOKUMENTACI KRAJE

Pro feSené dzemi byl zpracovén, projednan a schvilen Uzemni plan VUC PraZsky region

Reseni zmény ¢&.2 je v souladu s timto Uzemnim pldnem VUC a Politikou dzemniho rozvoje, kdy

tizemi obce Chvatérub spadd do rozvojové oblasti Praha (OB1). Resené tzemi leZi v Gzemi

s nejsilnéjsi koncentraci obyvatelstva. Urcujicim rozvojovym piedpokladem je pfipojeni na

délnice (D8) a dal$i rychlostni silnice a Zelezni¢ni koridor. Je soucdsti zdzemi rozvojové oblasti

pro hlavni mésto, které se postupné stavd aredlem s vyraznymi nartsty poctu bydlicich obyvatel.
Spravni tizemi Chvatéruby nezasahuje do vymezené specifické oblasti.

Nadrazené systémy na tuzemi obce — urbanistické, dopravni, technické a pfirodni nejsou
projedndvanymi zménami dotceny.
Zasady uzemniho rozvoje nejsou v dob¢ zpracovani tohoto navrhu vydany.

3.VYHODNOCENI SPLNENIi ZADANI

Vychozim podkladem pro zpracovani navrhu Zmén ¢.2 tzemniho planu obce Chvatéruby je
schvalené Zadani zmeény ¢.2. Ve schvdleném Zadani (viz priloha ¢. 2) byly stanoveny pokyny
pro zpracovani Zmény ¢.2 Gizemniho planu. Do Zmény ¢.2 tizemniho planu obce jsou zahrnuty
veSkeré ukoly dané zaddnim Zmeény ¢€.2 tzemniho pldnu Chvatéruby, které by bylo schvaleno
zastupitelstvem obce.

Podrobn¢jsi komentat véetné odlivodnéni ndvrhl je ucinén v piislusnych kapitolach textové a
tabulkové Casti..

Jednotlivé pokyny byly respektovany a ndvrh Zmény ¢.2 byl pfizpisoben podminkdm nového
stavebniho zdkona ¢.183/2006 Sb.
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4.KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VE
VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEM..

Predkladand Zména €.2 neovlivni v tzemnim pldnu navrZenou a schvélenou koncepci a ani
udrzitelny rozvoj uzemi. Rozbor udrzitelného rozvoje tizemi neni s ohledem na jednoduchost
navrhované zmény soucasti navrhu Zmény ¢.2.

5.VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA.

5.1.Koncepce ochrany zemédélské pudy

Soucasti vyhodnoceni je samostatny vykres QOchrana pidniho fondu v méfitku 1 :
2880, nasledujici textovy komentai a tabulkové prehledy. Vyhodnoceni je zpracovano tak, aby
umoZznilo posoudit urbanistické feseni z hlediska ochrany zemédé€lského a lesniho pldniho
fondu.

Grafika

Navrzeny ¢asovy rozvoj je rozdélen do dvou zdkladnich ¢asovych horizonttl, v zavislosti
na predpoklddaném terminu realizace zdméru.

Lokality urbanistického feSeni v ndvrhovém obdobi jsou ohrani¢eny carkované a
oznaceny Cislicemi. Uzemni rezervy jsou ohrani¢eny te¢kované a oznaeny pismenem - jejich
plosny rozsah neni vyhodnocen, protoze spiSe naznaCuji mozné sméry rozvoje po vycerpani
lokalit navrhového obdobi.

V grafické piiloze je uvedena jejich tiida ochrany a kod bonitovanych ptidné
ekologickych jednotek (BPEJ).

Text

V textovém komentédfi jsou charakterizovdny ndleZitosti poZadované v provadécich
vyhlaskach pfisluSnych zdkonti. Tabulkové vystupy uvadéji prehled dotCenych kultur v
jednotlivych lokalitdch, navrzené funkéni vyuZiti a charakteristiku zeméd¢lské pidy dle
informaci, které vyplyvaji z BPEJ zasahujicich do lokalit urbanistického rozvoje.

Zemédélsky pudni fond

Zpracovani kapitoly vychdzi z pozadavkll novely zdkona €. 231/1999 Sb. O ochrané
zemédélského pidniho fondu a z vyhladky &. 13 MZP, ze dne 29. prosince 1993 a jejich piiloh.
Vyhlaskou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu. Postupy pro
zajisSténi ochrany ZPF pfi zpracovani uzemné planovaci dokumentace a uzemné pldnovacich
podklada jsou uvedeny v §3 vySe citované vyhlasky a v jeji ptiloze €. 3 ,, Obsah vyhodnoceni
predpokldadanych diisledkii navrhovaného reSeni vizemné pldanovaci dokumentace na zemedélsky
pudni fond“. Pozadavky vyhlasky jsou promitnuty jak do grafiky, tak do ¢lenéni textu.
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deaie o plochach

V tabulkovych piehledech jsou setazeny jednotlivé lokality urbanistického feSeni s
uvedenim vymér dotcenych kultur. Zemédélska pida je charakterizovana tiidou ochrany, kterd
podle metodického pokynu ,,Ochrana ZPF z hlediska iizemné plinovaci dokumentace* MZP
CR, ze dne 12.6.1996 a vyhlasky ¢&. 48/2011 ,,Stanoveni tiid ochrany* rozdéluje BPEJ do ti{d I
az V. Pro jednotlivé tiidy jsou stanoveny moznosti a omezeni pro zdstavbu. Z tabulek je rovnéz
zfejmé navrzené funkéni vyuziti lokalit.

Charakteristika izemi z hlediska pudniho fondu

Piirodni podminky

Zajmové tuzemi lezi ve stfedn¢ az silné zvIinéném terénu a je zafazeno do dvou
sosioekoregioni a souCasné¢ dvou biochor. Prevdznd cast Uzemi je zaclenéna do
sosioekoregionul/3 Polabské tabule,biochory 1/3/2 mirnéteplych az teplych, plochych
pahorkatin..

Zastoupené pudy dle BPE]J

Z genetickych pudnich typil se v feSeném tzemi vyskytuji prevazné hnédé pudy, hnédé
pudy kyselé, a ptidy na nivnich uloZeninach.

Z hlediska pudnich podminek jsou v lokalitich urbanistického feSeni zastoupeny
nasledujici hlavni ptadni jednotky (HPJ) : 26; 56

HPJ 26 Hnédé piidy, hnédé plidy kyselé a jejich slabé oglejené formy na riznych,
biidlicich a jim podobnych hornindch; stiedné tézké, vyjimecné t&zsi,
obvykle Stérkovité, s dobrymi vldhovymi poméry az stdlym prevlhéenim.

HPJ 56 Nivni piidy na nivnich uloZenindch; stiedné t€Zké s ptiznivymi vldhovymi
pomery.

Investice v pudé

Z. podkladi OSMS vyplyvd, Ze ornd piida v feSeném uzemi je odvodnéna v lokalité¢ Z02.
V ndvrhu jsou respektovdny registrované stavby k vodohospodafskym melioracim pozemku -
podrobné odvodnéni z r.1950 (zdpadn¢ od mistni komunikace smér Kralupy nad Vltavou) a
zévlahy Vltava III. z r.1969 (severni vybézek zajmového tzemi) a jsou doloZeny zdkresem ( viz
koordinac¢ni vykres 01). Rozvojové plochy svym rozsahem nezasahuji do téchto ploch.

Uzemni systémy ekologické stability (USES)

Z hlediska vyssich USES prochazi tizemim obce nadregiondlni biokoridor Udoli Vitavy
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( K 58 jehoz naraznikové pasmo zasahuje i izemi feSené zménouc.2), proklddany vloZenymi
kombinovanymi biocentry na feSené uzemi zasahujici funkéni lokalni biocentrum v nivé pfi
biehu feky Vitavy LBC 306.

Jednotlivé prvky USES jsou vramci urbanistického feSeni upraveny rozsifeno na jih o
n¢kolik desitek metrii za ndsep Zelezni¢ni trati.

Do biocentra i z biocentra LBC vchazi a vychdzi preruSovany pfevazné funkcéni normalni
biokoridor LBK 158.Tento biokoridor po svazich udoli Vltavy zdroven propojuje severni
primyslovou ¢ést k.d. s jizni — obytnou ¢asti obce. Biokoridor je navrZzen tak, aby prochéazel
paraeln¢ po svazich podle Zelezni¢niho télesa k Zeleznicnimu sefadiSti podniku Kaucuk
Kralupy a.s.

PozemKkové uipravy

V daném tizemi nejsou zpracovany.

Zarazeni dotéenych zemédélskych pid zajmového vizemi dle BPEJ do péti tfid ochrany
zemédélské piidy podle vyhlasky ¢. 48/2011 ,,Stanoveni ti'id ochrany*

I. tfida ochrany II. tfida ochrany | III. tfida ochrany |IV. tfida ochrany |V. tfida ochrany

1.56.00 1.26.11

1.26.51

Do L. tiidy ochrany zemédélské pudy jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pidy v jednotlivych
klimatickych regionech, prevazné€ v polohach rovinnych nebo jen mirn€ sklonitych, které je
mozno odejmout ze zemedélského pudniho fondu pouze vyjimecné, a to pfevdZzné na zameéry
souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zdsadniho
vyznamu.

Do IL. tfidy ochrany jsou situovany zeméd¢€lské pudy, které maji v ramci klimatickych region
nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané¢ zemédélského ptidniho fondu jde o
pudy vysoce chranéné, jen podmine¢né odnimatelné a s ohledem na tzemni planovani také jen
podminecné zastavitelné.

Do IIIL. tiidy ochrany jsou slouceny ptudy v jednotlivych klimatickych regionech s primérnou
produkéni schopnosti a sttednim stupném ochrany, které je mozno v izemnim planovani vyuzit
pro event. vystavbu.

Do IV. tiidy ochrany jsou sdruzeny pudy s prevazné podprumérnou produkéni schopnosti v
ramci piislusnych klimatickych regionti s jen omezenou ochranou, vyuZzitelné i pro vystavbu.

Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které piedstavuji zejména pidy s velmi
nizkou produkéni schopnosti véetné pud mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych
az kamenitych a erozné nejvice ohroZenych. Vétsinou jde o zemédelské pudy pro zemédélské
ucely postradatelné.
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U téchto pud lze predpokladat efektivnéjsi nezeméd¢€lské vyuziti. Jde vétSinou o pady s nizSim
stupném ochrany s vyjimkou vymezenych ochrannych pidsem a chrdnénych dzemi a dalSich
z4jml ochrany Zivotniho prostiedi.

VYHODNOCENI POZADAVKU NA ZABORZPF
MIMO HRANICI SOUCASNE ZASTAVENEHO UZEMI

Zemdédélsky pudni fond

Urbanistické feSeni se v navrhovém obdobi dotyka celkem 5,25 ha zemédélské nebo
lesni pidy, mimo hranici sou¢asné zastavéného izemi zpracovavanych sidel [ viz tab. ].

Prehled zemédélské plidy dotcené urbanistickym reSenim dle zafazeni do tiid ochrany

Chvatéruby
tfida ochrany 1 I 111 v \Y4 les celkem
vyméra v ha 0,18 - - 4,61 - 0,46 5,25
% podilu 3,43 - - 87,81 - 8,76 100

Podil jednotlivich funkci z celkové vyméry zemédélské pudy navrzené k urbanistickému
rozvoji mimo hranici soucasné zastavéného izemi zpracovavanych sidel:

funk¢ni vyuziti vyméra ZP podil
v ha v %

nizkopodlazni obytna zastavba 368 70,10

Obsluzna sféra 1,11 21,14
mistni komunikace 0,28 5,33
komunikace IILtfidy 0.18 3,43
celkem 525 100,00

Urbanistické reSeni se v navrhovém obdobi zmény dotyka celkové zaboru 5,25 ha
zemédélské pudy posuzované ¢asti katastralniho vizemi.

Pivodni zabor ze schvalenéhu UP je v lokalité Z 02 v rozsahu 7,5 ha BPEJ 1.56.00 tiida
ochrany I je zménou ¢.2 zruSen.

V lokalité je navrzeno biocentrum a VKP prvky, které vyzaduji zménu Kkultury.

Celkové se urbanistické reSeni v navrhovém obdobi zményc.2 dotyka celkové zaboru 2,25
ha zemédélské pudy posuzované ¢asti katastralniho izemi.

Nésledujici tabulky uvadéji jednotlivé lokality zdboru zemédélské pudy.
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PREHLED LOKALIT URBANISTICKEHO RESENI DLE BPE] MIMO ZASTAVENE

UZEMI
Lokalita | KU Navrzené BPEJ |Trida Kultura Plocha v |Zemédélska
vyuZiti ochrany ha puda v ha
Podveky
“ nizkopodlazni .
Z01 Chvatéruby obytna zastavba Les Les Ostatni plochy 0,43
x nizkopodlazni .
Z01 Chvatéruby obytna zastavba 1.26.51 v Ostatni plochy 3,25
Z01 Chvatéruby kor;lnllitiﬂlace Les Les Ostatni plochy 0,03
701 | Chvatéruby kor;“l;rsfiﬂ'ace 12611| IV | Ostatniplochy | 0,01
N mistni .
Z01 Chvatéruby komunikace 1.26.51 v Ostatni plochy 1,07
701 | Chvatéruby ‘\’/3‘;232‘;? 12641 IV | Ostatniplochy | 0,08
701 | Chvatéruby ‘\’/3‘;232‘;? 12651| IV | Ostatniplochy | 0,20
202 Chvatéruby korlr;li?ig(;ce 1.56.00 1 ovocny sad 0,18 0,18

PREHLED LOKALIT URBANISTICKEHO RESENI DLE DOTCENYCH KULTUR v ha
MIMO ZASTAVENE UZEMI

Lokalita Orna Sady TTP Zahrady Les Zeméedéel. Ostatni | celkem
puda Puda plochy
Chvatéruby
Z01 5,07 5,07
202 0,18 0,18 0,18

Pivodni zabor ze schvalenéhu UP je v lokalité Z 02 v rozsahu 7,5 ha BPEJ 1.56.00 tiida
ochrany I je zménou ¢.2 zrusSen.
V lokalité je navrzeno biocentrum b a VKP prvky vyZadujici zménu kultury.

5.2 Koncepce ochrany pozemku plnicich funkci lesa

Vlastni

ochranného pasma lesa — 50 M.

feSeni se v ndvrhové etapé _se nedotykd zdboru lesni pudy a ani nezasahuji do jejich
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6. NAVRH RESENIi POZADAVKU CO

Néavrh zmény ¢.2 je v souladu s pozadavky CO dle Vyhlasky ¢.380/2002 Sb., §20 a neméni

navrhované feSeni poZadavkli CO schvalené v UP a je s nim v souladu.

V ndvrhu jsou respektovdny pozadavky § 46, 68, 69 a 87 zdkona ¢. 458/2000 Sb.

V potfizovanych zméndch 02 neni srealizaci staveb ani ploch urfenych k obrané stitu
pocitano.

Uzemi feSend zménami 02 UPO Chvatéruby do zéplavového tizemi Vltavy nezasahuji (s
vyjimkou c¢asti uzemi, na kterém je vymezen prvek USES). Ziplavové tzemi Vltavy (a

zejména jeho aktivni zéna) je v navrhu respektovdno a navrzené plochy zelené budou
respektovat aktivni zénu zdplavového tizemi Vlitavy (§ 67 zak.C. 254/2001 sb. vodni zdkon).

7. UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI ZMENY C.2
UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

Textovd a tabuldrni ¢ast odivodnéni zmény ¢.2 tzemniho planu je vypracovdna v rozsahu
stran textu véetn¢ obsahu ( strana 19-25).

Grafickd ¢ést odivodnéni zmény ¢2 tizemniho planu obsahuje nasledujici vykresy v méfitcich:

1) vykres €.01 Koordinani VYKIes .............ccooeiviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnnnnn. mefitko 1: 2 880
2) vykres ¢€.02 (2) Vyhodnoceni zdaboru ZPF a PUPFL obce Chvatéruby pro tzemi feSend
71 T2 110 1 S e mefitko 1: 2 880
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PRILOHY

PRILOHA C. 1
NAVRH ZMENY MISTNIHO USES PRO K.U. CHVATERUBY

Zpracovatel Mgr. Michael Pondélicek
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PRILOHA €.2

KOPIE ZADANI PROJEDNANE PORIZOVATELEM A
SCHVALENE ZASTUPITELSTVEM OBCE
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PRILOHA €.3

AKUSTICKY POSUDEK ZMENA C.2 UP OBCE CHVATERUBY
( prelozka silnice 11/101)

Zpracovatel ing. K. Snajder firma AKON
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PRILOHA €.4

Graficka ¢ast navrhu

1. Zakladni ¢lenéni izemi ( tzemi dotCend zménou €.2) .................. meritko 1: 5000
( zmenSena katastralni mapa 1 : 2880)

2. Hlavni vykres (dzemi dot€ené zménou zménou €.2) ............coeeeneen. metitko 1: 2 880

3 (1). Komplexni feseni K.U. (izemi dotCené zmeénou €.2).............uen. meéfitko 1: 2 880

4.(3) InZenyrské sité - koordinacni situace (izemi dotéené zménou €.2) ...........ccovuvennn...

5.(2) Doprava — dopravni feSeni (Gzemi dotéené zménou C.2)............ meritko 1 : 2 880
6.Vyhodnoceni ploch pro vefejné prospésné stavby (ldzemi dotCené zménou ¢.2)
.................................................................................... méfitko 1 : 2880
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PRILOHA €. 5

Graficka cast oduvodnéni

1) vykres €.01 Koordinani VYKIes .............coooeiiiiiiiiiiiiiiniiiinniannnnn. meéfitko 1: 2 880
2) vykres €.02 (2) Vyhodnoceni zdboru ZPF a PUPFL obce Chvatéruby pro tzemi feSend
A 111S] 110 R méfitko 1: 2 880
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