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ZÁKLADNÍ  ÚDAJE

A) Důvody pro pořízení změny 02 Územního plánu obce Chvatěruby a stanovení hlavních cílů rozvoje území 

Územní plán obce Chvatěruby byl schválen zastupitelstvem obce dne 30.8..2001a vyhlášen obecně závaznou vyhláškou obce Chvatěruby 18.9.2001.

Pořízení změn 02 Územního plánu Chvatěrub bylo vyvoláno novými požadavky na způsob využití vybraných ploch a žádostmi občanů (resp. vlastníků pozemků a investorů) na změnu využití vybraných lokalit a ploch ve správním území obce, které nejsou v platném územním plánu určeny pro zástavbu; např. představují v současné době územní rezervu do budoucna  nebo nejsou v současné době funkčně využívány v souladu s novým záměrem. Do návrhu změn 02 ÚPO Chvatěruby se promítají i upřesnění a úpravy trasy komunikačního obchvatu Kralup nad Vlavou. 

Hlavním cílem pořizovaných změn územního plánu je řešení návrhu funkčního využití území, umožňujícího koordinaci výstavby a činností, ovlivňujících rozvoj území s cílem zabezpečení trvalého souladu všech jeho přírodních, civilizačních a kulturních hodnot. 

Obec Chvatěruby zahájila proces pořizování změn 02 platného územního plánu na základě rozhodnutí zastupitelstva obce  v souladu s §  6 odst. 2 zákona č.183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon) v platném znění (viz usnesení zastupitelstva obce č.169 ze dne 21.8.2009). Územně plánovací dokumentace je pořizována v souladu s ustanovením § 6 odst.1 písm. c) zákona č.183/2006  Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon) v platném znění splněním kvalifikačních požadavků pro výkon územně plánovací činnosti
. 

Dle zákona č.199/1994 Sb., o zadávání veřejných zakázek, v platném znění, zadala obec Chvatěruby zpracování návrhu změn 02 územního plánu vybrané projektantce, ing.arch.Ivetě Merunkové (autorizované architektce ČKA č.02738), se kterou uzavřela smlouvu o dílo. 

První etapu prací tvoří  zpracované dle §  47 odst.1 stavebního zákona a § 11 a přílohou č.6 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a evidenci územně plánovací činnosti (dále jen vyhláška) zadání změn 02 ÚPO Chvatěruby, které je předkládáno k veřejnému projednání. 

Z důvodů velké časové prodlevy mezi schválením ÚPO Chvatěruby a v souvislosti s platností nového stavebního zákona byly jako podklad projednávaného návrhu zadání změn 02 využity kromě platného územního plánu obce nově pořízené územně analytické podklady a vydaná rozhodnutí stavebního úřadu, týkající se předmětného území, včetně doplňujících průzkumů a rozborů dodaných projektantkou. 

Pořizovaná změna Z02/01 představuje zvětšení lokality navrhované obytné zástavby „Šikmé pole“ územním plánem obce navržené pro zástavbu 14 RD, na plochu cca 50 000 m2, vymezenou pro zástavbu více než 35 RD.

Pořizovanou změnou Z02/02 bude upřesněna trasa navrhované nadřazené komunikace – aglomeračního okruhu II/101 včetně všech vyvolaných investic (most, silniční obchvat Kralup nad Vltavou, přeložka vedení elektrorozvodů 3 x 22 kV, posun vymezeného lokálního biocentra 309 s napojením na významný krajinný prvek VKP 177 a zrušení rozvojové plochy pro drobnou výrobu, řemesla a služby dle platného ÚPO Chvatěruby.

Ostatní, zastupitelstvem původně uvažované změny Z02/03 – Z02/09 umožňují realizaci jednotlivých rodinných domů  a staveb na níže uvedených pozemcích v současné době nezastavitelných zahrad v rámci funkčních ploch vymezených v platném územím plánu. Jedná se o rodinné domy v rámci nízkopodlažní obytné zástavby na pozemcích p.č.210/6, 448/2, 35/1 a 35/2, 107/28, 107/7 a dále dostavba obecního úřadu na pozemku p.č.23 a obslužný objekt na pozemku fotbalového hřiště, situovaný na trase mezinárodní cyklistické stezky Praha – Drážďany.

Návrhy změn Z02/01 a Z02/02 územního plánu budou zpracovány v souladu s požadavky § 50 zákona č. 183/2006 Sb., o územním  plánování  a  stavebním  řádu  (stavební zákon) a vyhlášky  č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti. Po schválení návrhu zadání bude zpracován návrh změn 02 ÚPO Chvatěruby tj. dle schváleného zadání nebude zpracován koncept řešení. 

Jednotlivé rozvojové záměry budou v návrhu prověřeny z hlediska limitů využití území a koordinace předpokládaných záměrů s koncepcemi platného územního plánu – tak, aby se předešlo případným kolizím nebo střetům.  

B) Rozsah území, řešeného  pořizovanými změnami 02 ÚPO Chvatěruby 


Území řešené změnami 02 Územního plánu obce Chvatěruby, představuje plochy, které jsou Územním plánem obce Chvatěruby určeny pro zástavbu a rozvoj obce, jedná se o rozvojovou plochu určenou pro umístění nízkopodlažní obytné zástavby (lokalita Šikmé Pole), zrušení rozvojové lokality v severozápadní části správního území obce (za železniční tratí) v souvislosti s upřesněním trasy komunikačního obchvatu Kralup nad Vltavou a návrhem lokálního biocentra LBC 309. U ostatních záměrů se jedná o doplnění zákresu podkladové katastrální mapy na základě dokumentace kolaudačních rozhodnutí u realizovaných staveb.


V lokalitě „Šikmé pole“ byla v platném územním plánu vymezena plocha 20 000 m2 , určená pro umístění 14 rodinných domů, obslužných komunikací, technické infrastruktury a občanského vybavení. Navrhovanou změnou Z02/01 je rozvojová plocha zvětšena o 30 000 m² s předpokládaným umístěním 37 bytových jednotek a odpovídající veřejnou infrastrukturou.

II. Požadavky na zpracování návrhU změnY 02 

    ÚPO obce Chvatěruby

a) Požadavky vyplývající z  politiky územního rozvoje, územně plánovací dokumentace vydané krajem, popřípadě  z dalších širších územních vztahů  
Politika územního rozvoje ČR

Územní plán bude respektovat požadavky vyplývající z Politiky územního rozvoje ČR 2008, schválené usnesením vlády ČR č.929 ze dne 20. července 2009, pro kterou jsou rozvojové oblasti a rozvojové osy vymezeny hranicemi správních obvodů obce s rozšířenou působností (ORP Kralupy  nad Vltavou). Řešené území leží v území s nejsilnější koncentrací obyvatelstva – rozvojové oblasti Praha (OB1).
Určujícím rozvojovým předpokladem je připojení na dálnice (D8) a další rychlostní silnice a  železniční koridor. Je součástí zázemí rozvojové oblasti pro hlavní město, které se  postupně stává areálem s výraznými nárůsty počtu bydlících obyvatel.

Správní území Chvatěruby nezasahuje do vymezené specifické oblasti.

Územní plán VÚC Pražský region 

Návrh územního plánu bude respektovat základní urbanistickou koncepci a závaznou část Územního plánu VÚC Pražský region, schváleného Zastupitelstvem Středočeského kraje dne 18.12.2006 včetně prvků nadregionálního a regionálního územního systému ekologické stability (většina zastavěného území obce leží v ochranném pásmu NRBK, tvořeného  osou K58, přírodní park Dolní Povltaví) a všechny limity využití území vyplývající z projednaných územně analytických podkladů (bezpečnostní a ochranná pásma stávajících nadřazených energetických sítí, spojů, koridor dvoupruhové silniční stavby D028 a křižovatka D029, záplavové území Vltavy, kvalitní zemědělská  půda v údolní nivě Vltavy atd.).

Územně plán obce Chvatěruby platný pro  správní území obce od roku 2001 bude v zásadních koncepčních řešeních respektován. 

Specifické požadavky na řešení změn 02 územního plánu ve vztahu k sousedním sídlům (především se bude jednat o návrh změn Z02/01 a  Z02/2), vyplývající z vazby na sousední správní území Kralupy nad Vltavou, budou na základě pořízené územně plánovací dokumentace sousedních obcí
 upřednostněny.

Z hlediska širších územních vztahů, která nejsou obsahem PUR ČR a ZÚR Středočeského kraje (pořizování nebylo ukončeno)  bude řešení územního plánu respektovat : 

· ochranná a bezpečnostní pásma nadřazených tras technické infrastruktury;

· kontinuitu průchodu regionálního systému ekologické stability územím v návaznosti na území sousedních obcí;

· navrhované trasy nadřazeného aglomeračního okruhu, procházejícího správním územím obce (včetně vyvolaných investic – přeložka vedení elektrorozvodů 3 x 22 kV);

· návrh komunikačního prostupu rekreačních -  cyklistických a pěších tras územím obce; 

Ostatní požadavky vyplývající z programu rozvoje obce a okresu správní území obce Chvatěruby neovlivní.

Návrh změn 02 Územního plánu obce Chvatěruby dále zohlední, případně upraví řešení platného územního plánu v území řešeném změnami územního plánu, vyplývající z existujících aktuálních koncepcí a strategií z oblasti ochrany a tvorby životního prostředí, technické  a dopravní infrastruktury a dalších.

b) Požadavky na řešení, vyplývající z územně analytických podkladů (ÚAP)

Řešení změn 02 Územního plánu Chvatěruby bude vycházet z analýzy všech sledovaných jevů a z rozboru udržitelného rozvoje území, obsaženého v územně analytických podkladech zpracovaných pro území Středočeského kraje a ORP Kralupy nad Vltavou, doplněných aktualizovaným průzkumem projektantky (Ing.arch.Iveta Merunková, červen 2009) v terénu.

Navrhované urbanistické řešení bude respektovat limity využití území, rozvíjet tzv. silné stránky území (pozitiva), snižovat rizika a redukovat slabé stránky území (negativa).

Požadavky, vyplývající ze zpracovaných ÚAP kraje a ORP Kralupy nad Vltavou a průzkumů jsou uvedeny v dále popsaných požadavcích zadání.

c) Požadavky na rozvoj území obce 

Způsob využití ploch v území řešeném změnami 02 ÚPO Chvatěruby bude určen, s ohledem na požadavky jednotlivých investorů na umístění v převažující míře obytné zástavby (rodinných domů), případně objektů občanského vybavení, především podporou stávajících podmínek péče o zachování přírodních a kulturních hodnot území a zajištění odpovídajících podmínek dopravního a technického vybavení za předpokladu respektování širších vztahů a limitů v území. 

d) Požadavky na plošné a prostorové uspořádání území (urbanistickou koncepci a koncepci uspořádání krajiny) 

Stávající urbanistická koncepce platného územního plánu zůstane zachována (stávající charakter sídla a výšková hladina zástavby).  S výjimkou změny Z02/01, která rozšiřuje plochu vymezenou ÚPO Chvatěruby pro zástavbu a Z02/02, která vymezené zastavitelné území pro drobnou výrobu, řemesla a služby ruší, se u ostatních záměrů jedná o umožnění zástavby v rámci již stanoveného funkčního využití území v zastavěném území.

Rozsah, plošné a prostorové uspořádání zástavby v lokalitě Šikmé pole (změna Z02/01) budou umožněny a zároveň limitovány navrhovanou přeložkou vrchního vedení elektrorozvodů  vysokého napětí (VN 3 x 22 kV) kabelovým vedením vedeným podél železniční tratě. Sklon terénu vybrané lokality umožňuje výhodnou orientaci obytných staveb, s atraktivním výhledem do krajiny a dobrým dopravním napojením na nadřazenou komunikační síť.

Urbanistické řešení návrhu změny Z02/01 prověří řešení zpracované podkladové studie.

e) Požadavky na řešení veřejné infrastruktury

Doprava : 

Návrh změny Z02/02 bude respektovat řešení zpracované dokumentace k územnímu (resp. stavebnímu) řízení, upřesňující vedení trasy aglomeračního okruhu, křížení a napojení stávající komunikační sítě na obchvat Kralup nad Vltavou.

V návrhu bude uvedeno, že v další fázi přípravy a realizace záměru přeložky silnice č. II/101 zpřesnit údaje o dopravní zátěži na všech sjezdových rampách přeložky a na jejich základě zpracovat podle požadavků příslušného orgánu ochrany veřejného zdraví aktualizaci hlukové studie včetně řešení protihlukových opatření v souladu se stanoviskem k projektové EIA předmětného záměru.

Nově navrhované úseky místních obslužných komunikací v rámci pořizované změny Z02/01 budou napojeny na komunikaci C3 (dle platného územního plánu). 

V návrhu bude respektováno ochranné pásmo jednokolejné neelektrifikované železniční tratě č.092 Neratovice – Kralupy nad Vltavou.

Návrh bude zpracován v souladu TP 103 (Navrhování obytných a pěších zón) a ČSN 736102, ČSN 736101, ČSN 736110 a vyhl.č.104/1997 Sb., ve znění pozdějších předpisů, zejména: a. §11 - podmínky pro vzájemné připojování pozemních komunikací                                                                                               b. §12 - podmínky pro připojování sousedních nemovitostí k silnicím a místním komunikacím. Návrh bude respektovat projektovou dokumentaci zpracovanou k územnímu popř.stavebnímu řízení stavby aglomeračního okruhu - "Obchvat Kralup nad Vltavou".                                                                  Návrh bude respektovat podmínky vyhl.č. 398/2009 Sb., o obecných technických požadavcích,zabezpečujících bezbariové užívání staveb.  Pro novou obytnou zástavbu bude dodržena vyhláška č.501/2006 Sb. o obecných požadavcích na využívání území, v platném znění, zejména § 22 - pozemky veřejných prostranství: a.Nejmenší šířka veřejného prostranství, jehož součástí je pozemní komunikace zpřístupňující pozemek bytového domu je 12 m. Při jednosměrném provozu lze tuto šířku snížit až na 10,5m. b.Nejmenší šířka veřejného prostranství, jehož součástí je pozemní komunikace zpřístupňující pozemek RD je 8 m. Při jednosměrném provozu lze šířku snížit až na 6,5m.                                      

Technická infrastruktura :

Zásobování vodou v lokalitě Šikmé Pole bude řešeno novými úseky vodovodních řadů a stejně jako ostatní plochy řešené změnami, budou jednotlivé plochy napojeny  na stávající stabilizovaný systém zásobování pitnou vodou. 

V návrhu bude respektováno ochranné pásmo vodovodního přivaděče PE 300 – Přivaděč Chvatěruby.

V oblasti odkanalizování a čištění odpadních vod bude doplněn systém oddílné kanalizace. Splaškové vody z nově navrhovaných zastavitelných ploch budou svedeny do stávající kanalizační sítě, u které bude prověřena kapacita využití a bilance. Vedení kanalizačních stok bude navrženo dle konfigurace terénu, vedení v prudkém spádu bude zajištěno spadištěm.

Dešťová voda bude likvidovaná na jednotlivých pozemcích především vsakem, samostatnou dešťovou stokou bude odvedena dešťová voda oddílnou stokou mimo zástavbu obce.

Zásobování elektrickou energií u nově navrhované zástavby bude řešeno napojením na stávající systém elektrorozvodné sítě s případným návrhem úseků vedení elektrorozvodné sítě vysokého napětí,  rekonstrukce  a zvýšení kapacity stávajících trafostanic, případně návrhem na umístění nové TS v lokalitě Šikmé Pole. Rozvody sítě nízkého napětí budou navrhovány uložením kabelového vedení pod zem.

V návrhu bude uvedeno, že součástí stavby přeložky sil. II/101 bude provedení přeložky vedení elektrické energie o napětí 22 kV v k.ú. Chvatěruby přemístěním stožárů vysokého napětí tak, aby se uvolnil prostor pro rozvoj obce (lokalita Šikmé pole).
Vytápění jednotlivých objektů navrhované zástavby bude vycházet z možností napojení na systém centrálního zásobování teplem  prostřednictvím horkovodu 130/70, prostřednictvím výměníkových stanic, zajišťujících tepelnou energii pro stávající zástavbu obce. 
V návrhu změn 02 ÚPO Chvatěruby bude zástavba napojena na sítě přenosu informací. Telekomunikační síť bude doplněna odpovídajícím počtem nových účastnických rozvaděčů dle provedené bilance potřeby (doporučeno 1 ÚR/5 RD).

Navrhovaná řešení likvidace odpadů budou respektovat cíle a opatření plánu odpadového hospodářství obce.

Pro nově zvětšenou plochu lokality Šikmé Pole, vyžadující vybudování sítě dopravní a technické infrastruktury, budou vyznačeny body možného komunikačního napojení a koridory  dopravní a technické infrastruktury od bodů napojení. Inženýrské sítě proto budou graficky znázorněny včetně uličních sítí. Zastavitelná plocha nebude graficky podrobně řešena, neboť  závazným podkladem pro dělení pozemků a realizaci zástavby bude podrobnější územní studie, pokud nebude potřeba tímto řešením vyjádřit urbanistický záměr nebo navrhnout veřejně prospěšnou stavbu. 

Občanské vybavení:

Koncepce občanského vybavení se oproti řešení platného ÚPO  Chvatěruby pořizovanými změnami 02 nezmění.

Veřejná prostranství  a veřejně přístupná zeleň v rozvojové lokalitě Šikmé Pole budou chápána jako místa sociálních kontaktů obyvatel.

f) Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území 

Úkolem návrhové etapy zpracování dokumentace změn 02 ÚPO Chvatěruby je zachování lokální identity sídla a kompozičních vztahů. V území řešeném ve změnách 02 územního plánu se kulturní památky a jiné stavby a plochy památkovém zájmu nevyskytují. 

Předmětné území má charakter území s archeologickými nálezy. Vztahují se na něho ustanovení zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči v platném znění. Prováděné zemní práce budou podléhat odbornému archeologickému dozoru nebo vyvolají potřebu záchranného archeologického výzkumu, tak jak určují příslušná ustanovení výše uvedeného zákona.

Zpracovatel návrhu změn ve všech lokalitách určených k zástavbě naváže na založenou urbanistickou koncepci, v odůvodněných případech (z hlediska zejména dopravního řešení a napojení rozvojových ploch na technické sítě), může být navrženo řešení nové, lépe vyhovující současným podmínkám. 

Podmínky využití přírodních zdrojů, principy péče o životní prostředí a trvale udržitelný rozvoj, požadavky na ochranu veřejné zeleně a krajiny obsažené  v  platném  Územním  plánu obce Chvatěruby  nebudou řešením změn 02 zásadně upravovány, limity využití území uvedené v kapitole textové části platného územního plánu budou řešením změn 02 respektovány. 

Pořizovatel ani příslušný úřad nepředpokládá vliv navrhovaného řešení na evropsky významnou lokalitu nebo ptačí oblast. 

Vzhledem k zachování koncepce platného ÚPO Chvatěruby, velikosti a požadovaného vymezení funkčních ploch dle platné legendy územního plánu, se při zapracování sledovaných změn nepředpokládá negativní ovlivnění životního prostředí. Vyhodnocení vlivu na životní prostředí dle přílohy zákona č.183/2006 Sb. nebude v rámci zpracování návrhů změn 02 ÚPO Chavtěruby požadováno.

g) Požadavky na veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a asanace 

V rámci zpracování návrhu změn 02 územního plánu budou respektovány a navrženy veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření, případně asanace v kontextu navržené koncepce rozvoje obce, obsažené v platném územním plánu.

Pozemky určené řešením jednotlivých změn 02 územního plánu pro umístění veřejně prospěšné stavby nebo opatření, u kterých má obec předkupní právo (např. místní obslužné komunikace a pěší propojením technické vybavení), budou vymezeny včetně identifikace dotčených nemovitostí a údajů o plošném rozsahu v členění na ty, pro něž lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit a ty, pro něž lze uplatnit předkupní právo.

U vymezení dopravní nebo technické infrastruktury bude uvažováno vymezení pomocí koridoru určeného pro jednu technickou liniovou stavbu, případně více staveb současně.

h) Další požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů (například požadavky na ochranu veřejného zdraví, civilní ochrany, obrany a bezpečnosti státu, ochrany ložisek nerostných surovin, geologické stavby území, ochrany před povodněmi a jinými rizikovými přírodními jevy)

Návrhy jednotlivých pořizovaných změn 02 ÚPO Chvatěruby budou důsledně respektovat všechny limity a požadavky vycházející ze zvláštních předpisů nebude-li v rámci řešení rozporů dohodnuto s dotčeným orgánem kompromisní řešení.

V návrhu musí být umístění obytné zástavby v lokalitě "Šikmé pole" navrženo s dostatečným odstupem od zdrojů hluku tak, aby v chráněném venkovním prostoru a chráněném venkovním prostoru staveb byly dodrženy hygienické limity hluku. 

Změna lokálního ÚSES bude řešena v dohodě s příslušným orgánem ochrany přírody.

Plochy pro bydlení (lokalita Šikmé pole) v prostoru mezi plánovanou přeložkou sil.II/101 a řešeným územím budou v návrhu doplněny ochrannou a izolační zelení při respektování všech limitů.

Do návrhu budou zapracovány požadavky CO v souladu s Vyhláškou č.380/2002 Sb., §20.

V návrhu budou respektovány požadavky § 46, 68, 69 a 87 zákona č. 458/2000 Sb.

Požadavky obrany a bezpečnosti státu

Do návrhu Změny č.3 bude zapracován požadavek Vojenské ubytovací a stavební správy Praha, že s ní musí být předem projednán návrh výstavby:

· staveb vyšších jak 15 m,

· výstavba nebytových objektů (továrny, haly, skladové a obchodní komplexy, rozsáhlé stavby s kovovou konstrukcí apod.)

· staveb vyzařujících elektromagnetickou energii (např. ZS radiooperátorů mobilních telefonů, větrných elektráren),

· dálkových vedení VN a NN,

· dálkových kabelových vedení (elektrické energie, optické trasy telefonních kabelů a dalších inženýrských sítí),

· změny využití území,

· nové trasy pozemních komunikací včetně přeložek, 

· nové dobývací prostory,

· výstavba nových letišť, rekonstrukce ploch a letištních objektů, změna jejich kapacity,

· zřizování vodních děl,

· vodní toky - výstavba  a rekonstrukce objektů na nich, regulace vodního toku  a ostatní stavby, jejichž důsledkem dojde ke změnám poměrů vodní hladiny,

· říční přístavy – výstavba a rekonstrukce kotvících mol, manipulačních ploch nebo jejich rušení,

· železniční tratě, jejich rušení a výstavba nových, opravy a rekonstrukce objektů na nich,

· železniční stanice, jejich výstavba a rekonstrukce, elektrifikace, změna zařazení apod.,

· veškerá výstavby, která se dotkne pozemků s nimiž přísluší hospodařit ČR-Ministerstvo obrany.

V území řešeném změnami 02 územního plánu a jeho úpravami se nevyskytují zvláště chráněná území, ptačí oblasti zřízené nařízením vlády ČR ani národní evropsky významné lokality dle zákona č.218/2004 Sb. (Natura 2000).  Územní rozvoj bude odpovídat koncepci schváleného územního plánu a z hlediska možného omezení využitelnosti přírodních zdrojů (např. vodních zdrojů, ložisek nerostných surovin atd.) navrhované využití území nebude představovat rizikový faktor. 

V oblasti civilní ochrany a ochrany obyvatelstva bude řešení návrhů změn 02 Územního plánu Chvatěruby naplňovat požadavky kladené na územně plánovací dokumentaci zpracovávaného měřítka a podrobnosti (viz příloha č.7 vyhlášky č. 500/2006 Sb.).

U ploch navržených pro realizaci bydlení a občanskou vybavenost budou zohledněny požadavky vyplývající z ustanovení § 23 odst.1 vyhlášky č.501/2006 Sb. Jedná se zejména o přístup požární techniky (vymezení dostatečně velkých ploch pro obslužné komunikace a obratiště) a dále, aby tento přístup a případný zásah požárních jednotek byl proveditelný mimo ochranná pásma nadzemních energetických vedení. Pro rozvojovou lokalitu Šikmé Pole (Z02/01) bude v bilancích zajištěno dostatečné množství  požární vody.

V pořizovaných změnách 02 nebude s realizací staveb ani ploch určených k obraně státu počítáno.

Území řešená změnami 02 ÚPO Chvatěruby do záplavového území Vltavy nezasahují (s výjimkou části území, na kterém by měl být vymezen prvek ÚSES). Záplavové území Vltavy (a zejména jeho aktivní zóna) bude v návrhu respektováno a navržené plochy zeleně budou respektovat aktivní zónu záplavového území Vltavy (§ 67 zák.č. 254/2001 sb. vodní zákon). Chráněná ložiskové území, bilancovaná výhradní ložiska, poddolované ani sesuvné území nejsou ve správním území obce Chvatěruby evidována. 

Realizací změn 02 ÚPO Chvatěruby dojde k mírnému nárůstu ploch záborů ZPF s ohledem na nově navržené zastavitelné plochy ve změně Z02/01 a naopak zrušením rozvojové plochy, určené pro drobnou výrobu, řemesla a služby dojde ke změně vymezeného zastavitelného území za nezastavitelné.. Součástí elaborátu souboru změn 02 bude bilance záborů ZPF provedená dle Metodického pokynu MŽP ČR ze dne 1.10.1996 č.j.00LP/1067/96. Návrh změn musí být projednán s příslušným orgánem ochrany ZPF, tj. Krajským úřadem Středočeského kraje a před schválením opatřen jeho souhlasem podle § 5 zákona č.334/1992 Sb.

V návrhu územního plánu budou doloženy plochy zemědělské půdy navrhované k nezemědělskému využití konkrétními údaji o výměře, kultuře a bonitovaných půdně ekologických jednotkách. Podklady musí být zpracovány ve smyslu zásad ochrany ZPF, uvedených v ustanovení § 4 zákona a ust. § 3 a 4 vyhl. č. 13/1994 Sb., kterou se upravují některé podrobnosti zákona o ochraně ZPF.

Do lesních ploch (pozemků určených k plnění funkcí lesa) navrhované změny 02 ÚPO Chvatěruby nezasahují.

V návrhu budou respektovány registrované stavby k vodohospodářským melioracím pozemků - podrobné odvodnění z r.1950 (západně od místní komunikace směr Kralupy nad Vltavou) a závlahy Vltava III. z r.1969 (severní výběžek zájmového území) pokud budou doloženy zákresem stávajícího stavu od správce.

i) Požadavky a pokyny pro řešení hlavních střetů zájmů a problémů v území

Z provedených doplňujících průzkumů v terénu a rozborů dostupných podkladů nevyplynuly žádné další skutečnosti, které by ovlivnily požadované řešení souboru změn 02 ÚPO Chvatěruby.

j) Požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sídelní struktury a polohu obce v rozvojové oblasti (na rozvojové ose) 

Na základě analýz obsažených v územně analytických podkladech obce a ORP Kralupy nad Vltavou a doplňujících průzkumech, v souladu se stanovenými rozvojovými předpoklady Územního plánu VÚC Pražský region  a Politiky územního rozvoje ČR budou vymezené zastavitelné plochy prověřeny z hlediska  :

· potřeby zachování, redukce a zdůvodnění rozšíření lokalit územního rozvoje a územních rezerv stávajícího ÚPO Chvatěruby (postup naplňování rozvojových ploch již vymezených); 
· chránit objemovou strukturu zástavby respektující morfologii sídla;

V grafické části územního plánu bude aktualizována hranice zastavěného, resp. zastavitelného území obce.

k) Požadavky na vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude uloženo prověření změn jejich využití územní studií 

Zadání předpokládá, že návrh změny Z02/01 bude rozpracován ve formě územní studie (zastavovací), umožňující parcelaci řešeného území a řešící detailněji napojení rozvojové lokality na dopravní a technickou infrastrukturu obce, včetně podrobnější plošné a prostorové regulace zástavby. 

Tento požadavek bude případně doplněn na základě projednání tohoto návrhu zadání.

l) Požadavky na vymezení ploch a koridorů, pro které budou podmínky pro rozhodování o změnách jejich využití stanoveny regulačním plánem  

Vzhledem k charakteru pořizovaných změn 02 ÚPO Chvatěruby, nezasahujících do základních zásad urbanistické koncepce, nejsou takové požadavky uplatněny.

m) Požadavky na vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území, pokud dotčený orgán ve svém stanovisku k návrhu zadání uplatnil požadavek na zpracování vyhodnocení z hlediska vlivů na životní prostředí nebo pokud nevyloučil významný vliv na evropsky významnou lokalitu či ptačí oblast

Předložené záměry pořizovaných změn v oblasti rozvoje výstavby a platný územní plán obce respektují požadavky ochrany přírodních hodnot území a navrženého územního systému ekologické stability. 

n) Případný požadavek na zpracování konceptu, včetně požadavku na zpracování variant 

Při zpracování dokumentace změn 02 Územního plánu obce Chvatěruby nebudou zpracovávány koncepty jednotlivých změn a na základě schváleného zadání změn 02 pořizovatel zajistí zpracování dokumentace návrhů jednotlivých změn. 

o) Požadavky na uspořádání obsahu konceptu a návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu jejich odůvodnění s ohledem na charakter území a problémy k řešení včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení 
Dokumentace změn 02 Územní plánu obce Chvatěruby bude po obsahové stránce zpracována v přiměřeném rozsahu požadavků na zpracování ÚPO.

Textová část návrhů změn 02 územního plánu bude zpracována formou doplnění příslušných kapitol textové části platného územního plánu; textová část Odůvodnění bude vycházet z Přílohy č.7 vyhlášky 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti.

Grafická část návrhů změn 02 územního plánu zahrne výřezy výkresů dle struktury a členění platného ÚPO Chvatěruby; grafická část odůvodnění zahrne příslušné výřezy výkresů ve smyslu Přílohy č.7 vyhlášky 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti. 

Výkresy budou zpracovány v měřítku a v pojetí shodném s grafickou částí platného ÚPO Chvatěruby (měřítek 1 : 2000, 1:2880 a 1 : 10 000 a příslušných legend). Názvy výkresů budou převzaty z odpovídajících výkresů platného územního plánu, v části odůvodnění pak podle Přílohy č.7 vyhlášky č. 500/2006 Sb. 

V grafické části návrhu budou očíslované silnice II. a III.třídy a budou vyznačena jejich ochranná pásma v souladu s ustanovením §30 ZPK, který limituje využití ploch.

Návrh změn 02 Územního plánu obce Chvatěruby bude pro účely společného jednání a veřejného projednání odevzdán ve čtyřech tištěných vyhotoveních a 1 CD nosiči s daty dle metodiky MINIS a ÚP ve formátu PDF.

Navržené členění řešeného území na jednotlivé funkční plochy včetně regulace jejich využití a uspořádání bude vycházet z platného Územního plánu obce Chvatěruby. Souborem změn 02 územního plánu mohou být regulativy platného územního plánu upřesněny nebo doplněny. 

Požadovaný obsah dokumentace změn 02 předkládaný k veřejnému projednání návrh zadání bude doplněn na základě vyhodnocení vyjádření z veřejného projednání návrhu zadání územního plánu před jeho projednáním  v zastupitelstvu obce.

Zpracování územně plánovací dokumentace, v tomto případě je vybranou činností ve výstavbě podle ustanovení § 158 odst. 1 stavebního zákona. Vybrané činnosti ve výstavbě mohou vykonávat pouze fyzické osoby, které získaly oprávnění k jejich výkonu podle zvláštního právního předpisu - v tomto případě dle zákona č. 360/92 Sb., o výkonu povolání autorizovaných architektů a o výkonu povolání autorizovaných inženýrů a techniků činných ve výstavbě, ve znění pozdějších předpisů. Dokumentace bude podepsána a opatřena  autorizačním razítkem projektanta.

� Bude případně doplněno po projednání zadání změny 02 platného územního plánu.


� Městský úřad v Kralupech nad Vltavou, odbor výstavby  a územního plánování (dále jen úřad územního plánování), souhlasil s postupem pořízení v souladu s ustanovením § 6 odst. 1 písm. c) zákona č.183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon) ve znění pozdějších předpisů splněním kvalifikačních požadavků uvedených v § 6 odst. 2 stavebního zákona, zpracováním zadání územního plánu dle § 47 odst.1 stavebního zákona a § 11 vyhlášky. č.500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a evidenci územně plánovací činnosti (dále vyhláška).





� ÚPO Dolany 2005, ÚP SÚ Kozomín 1998, ÚPO Kralupy nad Vltavou 2002, Roztoky nad Vltavou, ÚPO Úžice 2003, ÚP města Veltrusy 2006, Zlončice – územní plán nebyl pořízen, ÚPO Zlosyň 2003.





